ДОГОВІР ОРЕНДИ ТОРГОВЕЛЬНОГО 
ПРИМІЩЕННЯ №_
м._________ 






“____” _________ 20___ року
Фізична особа-підприємець ______________ з однієї сторони, надалі іменується "Орендодавець" та, ___________________, в особі директора ……………, що діє на підставі Статуту (у подальшому - "Орендар"), з іншої сторони, уклали цей Договір про наведене нижче;

1. Предмет договору
1.1.Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування нежитлове торгівельне приміщення, загальною площею _________ кв.м, розташованого за адресою: _________________(далі приміщення) та позначено на Плані-схемі, що є невід'ємним Додатком №1 до цього Договору.

Приміщення передається Орендарю для розміщення та функціонування в ньому закладу торгівлі продуктами харчування.

Стан приміщення, його технічні характеристики та недоліки на момент укладення договору визначаються в акті прийому-передачі.

1.4. Приміщення обладнане: електропостачанням, водовідведенням, системою кондиціювання, опалення, сигналізацією.

1.5. Вартість приміщення на час укладення договору з урахуванням індексації складає _________ (________________) грн. ______ коп.

1.6. Приміщення знаходиться у приватній власності Орендодавця (докумнет, що посвідчує право власності ________). 

1.7. Технічне обладнання, меблі, інший інвентар, що розміщується Орендарем у Приміщення для його використання за цільовим призначенням, є власністю Орендаря та повертається останньому у повному обсязі після припинення, розірвання або закінчення терміну дії даного Договору.
2. Умови передачі та повернення орендованого приміщення
2.1. Орендар має прийняти Приміщення у строкове платне користування, а Орендодавець зобов'язуються передати приміщення Орендарю за Актом приймання - передачі  у строк _____________.
2.2. Орендар може передавати приміщення чи його частину в суборенду за попередньої письмової згоди Орендодавця. 
2.3. У разі розірвання, припинення або закінчення терміну дії цього Договору приміщення повертається Орендарем Орендодавцям протягом ________ робочих днів з дати розірвання, припинення або закінчення цього Договору.

2.5. Приміщення вважається поверненим Орендодавцям з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі. 

3. Орендна плата
3.1. Загальна сума цього Договору з врахуванням індексації складає  _________ (__________) грн. _______ коп. без ПДВ і зменшується відповідно до загальної сумарної вартості оренди, наданої на підставі цього Договору протягом всього строку його дії станом на останній день чинності цього Договору. Невиконання сторонами умови про загальну суму Договору не є підставою для відповідальності Сторін або нарахування та стягнення будь-яких збитків.

3.2. За користування Об'єктом оренди Орендар, незалежно від результатів власної фінансово-господарської діяльності, щомісячно сплачує Орендодавцям орендну плату в розмірі _________  (_________) грн. без ПДВ за один календарний місяць.

3.3. Розмір орендної плати підлягає індексації з урахуванням індексу інфляції у разі, якщо якщо його величина перевищила поріг індексації (101 %). 
3.4. Розмір орендної плати може бути переглянутий Сторонами в сторону збільшення/зменшення по закінченню кожного року оренди. Розмір разового збільшення орендної плати не може перевищувати 10% від базової місячної орендної плати, встановленої на 01.01.2019 року. 
3.3.Орендна плата починає нараховуватися з _____________.

3.4. У разі припинення (розірвання) Договору Орендар сплачує орендну плату до дня повернення приміщення за актом приймання-передавання включно. 

4. Обов'язки Орендаря
Орендар зобов'язується:
4.1. Використовувати орендоване майно у відповідності з його призначенням та умовами цього Договору.

4.2. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату та оплату комунальних послуг.

4.3. Забезпечувати збереження орендованого приміщення, запобігати його пошкодженню і псуванню, утримувати приміщення в порядку, передбаченому санітарними нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване приміщення в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки, утримувати в чистому стані прилеглу територію.

4.4. Забезпечити Орендодавцю доступ в робочі години на об'єкт оренди в присутності уповноваженого представника Орендаря з метою перевірки його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, визначеному цим Договором.

4.5. Своєчасно здійснювати за власний рахунок поточний ремонт орендованого приміщення. Ця умова Договору не розглядаеться як дозвіл на здійснення поліпшень орендованого Майна і не тягне за собою зобов'язання Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.

4.6. На вимогу Орендодавця проводити звірку взасморозрахунків по орендних платежах і оформляти відповідні акти звірки. 

4.7. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцям орендоване Майно в належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцям збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.
4.8. Утримувати майно, що орендується, у повній справності, не допускати жодних перебудов, переобладнань, замін і т.п. без отримання письмової згоди Орендодавця.

4.10. За власний рахунок усувати несправності та поломки майна або відшкодувати усі збитки, що виникли з вини Орендаря та осіб, які з ним працюють, чи його кліентів. 

4.11. Експлуатувати електричні, газові, водопровідно-каналізаційні мережі, пристрої, прилади відповідно до технічних вимог, щоб не завдати збитків Орендодавцю.
4.12. Негайно повідомляти Орендодавця про ушкодження, аварії, інші обставини, що викликають погіршення стану обекта оренди.

Контактний цілодобовий телефон відповідальної особи Орендодавця: ____________________
4.13. Орендар, який затримав повернення речі Орендодавцю, несе ризик її випадкового знищення або випадкового пошкодження. 
5. Права Орендаря
Орендар має право:
5.1. Використовувати орендоване приміщення відповідно до його призначення та умов цього Договору.

5.2. Проводити роботи, пов'язані з пристосуванням приміщення до своїх потреб з метою встановлення технічного обладнання та інвентаря.

5.3. На території Об'єкту оренди, сумісно з іншими особами або самостійно проводити будь-які рекламні Акції, що сприяють реалізації товарів, або їх рекламують, в тому числі з встановленням рекламного обладнання третіх осіб (у т.ч. шляхом здачі площ (частини приміщення) з цією метою у суборенду на умовах п. 2.2 Договору). 
5.4. Орендар мае переважне перед іншими особами на інших рівних умовах право на укладення договору оренди приміщення на новий строк.
5.5. Розміщувати будь-яку рекламну продукцію на території Приміщення оренди без погодження з Орендодавцями.

5.6. Безкоштовно та безперешкодно користуватися підїздними шляхами до приміщення, використовувати для проведення вантажно-розвантажувальних робіт спеціально обладнані приміщення як на внутрішній площі приміщення, такі на прилеглій території (наприклад, вантажну рампу).

5.7. Вимагати від Орендодавця усунення недоліків приміщення, в строк, що не перевищуе тридцять календарних днів з моменту заявки у разі, якщо ці недоліки, пов'язані з необхідністю здійснення капітального ремонту. 

5.8. Вимагати проведення, складання та підписання Акту звірки взаєморозрахунків та Акту наданих послуг за використаний термін оренди. 

6. Обов'язки Орендодавця
Орендодавець зобов'язується:
6.1. Своєчасно передати Орендарю в оренду приміщення згідно з цим Договором за актом приймання-передачі майна.

6.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали або утруднювали Орендарю використовувати орендоване Приміщення на умовах цього Договору. Не перешкоджати здійсненню Орендарем господарської діяльності. 
6.3. Не пізніше 5 числа кожного календарного місяця надавати Орендарю Акти наданих послуг  за використаний місяць оренди. 

6.4. Орендодавець свідчить, що:
6.4.1. незастережених недоліків, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням зазначеного в цьому договорі приміщення, немає;
6.4.2. від Орендаря не приховано обставин, які мають істотне значення для цього договору;
6.4.3. усі інженерні комунікації, котрі знаходяться в приміщенні, перебувають в робочому стані і функціонують за призначенням;
6.4.4. приміщення під забороною (арештом) та/або в заставі, податковій заставі не перебуває;
6.4.5 щодо приміщення відсутні судові спори;
6.4.6. внаслідок укладення цього договору не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб;
6.4.7. обтяжень, а також будь-яких прав у третіх осіб щодо приміщення немає.
7. Права Орендодавця
Орендодавець має право:
7.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

7.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі погіршення стану орендованого майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.

7.3. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом, визначеним Орендодавцями.
7.4. Визначати дату та строки проведення капітального ремонту приміщення з повідомленням Орендаря про необхідність проведення такого ремонту за 2 (два) місяці до його початку. 

8. Відповідальність сторін
8.1. За невиконання або неналежне виконання інших зобов’язань згідно з даним Договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством.

8.2. У разі зміни мети використання орендованого приміщення без письмового дозволу Орендодавця та без внесення відповідних доповнень до даного Договору, Орендар на письмову вимогу Орендодавця сплачує штраф ________________.

8.3. У разі порушення строку та порядку повернення орендованого майна, Орендар на письмову вимогу Орендодавця сплачує пеню у розмірі _________.
8.5. У випадку порушення терміну сплати орендної плати більше чим на 10-ть календарних днів Орендар на письмову вимогу Орендодавця сплачує пеню у розмірі 120 % від облікової ставки НБУ за коже день прострочення. 
8.5. Спори, що виникають у ході виконання Договору оренди, вирішуються за згодою сторін. Якщо згоди не буде досягнуто, спір передається на розгляд до суду за підсудністю.

9. Строк дії та умови зміни, розірвання Договору
9.1. Цей Договір вступає в дію з дати його укладення. Строк оренди по цьому Договору складає 2 (два) роки 11 (одиннадцять) місяців, і починає обчислюватися з дня передачі Орендодавцями Орендарю приміщення за Актом прийому-передачі.

9.2. Зміни до умов цього Договору допускаються за взаємної згодою 

9.4. Одностороннє розірвання цього Договору не допускається. дострокове розірвання цього Договору можливе лише за взаємною згодою Сторін, яка оформлюється додатковою угодою до цього Договору.

Як виняток з цього правила, наймодавець має право відмовитися від договору найму і вимагати повернення майна, якщо наймач не вносить плату за найм речі протягом трьох місяців підряд. При цьому, враховуючи усталену практику та вимоги чинного законодавства, сплата заборгованості з орендної плати як на момент отримання угоди про припинення цього Договору найму, так і після цього,  не є підставою ані для поновлення цього Договору, ані укладення його на новий строк.

9.5. Якщо жодна із Сторін не пізніше ______ днів до закінчення Строку дії цього Договору не заявила про своє бажання припинити договірні відносини (принцип мовчазної згоди), то цей Договір вважається пролонгованим на чинних умовах на строк ________________________________  (місяців, років).
9.6. Зважаючи на усталену практику та звичаї ділового обороту, Сторони домовились, що принцип мовчазної згоди Сторін договору за п. 9.2 цього Договору враховує, що продовження договору оренди на новий строк внаслідок реалізації переважного права добросовісного орендаря є укладення договору оренди на новий строк, а не його автоматичне поновлення.

9.7. Якщо на дату закінчення строку договору оренди і протягом місяця після закінчення цього строку має місце заперечення орендодавця щодо поновлення договору на новий строк, то такий договір припиняється. 

9.8. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів за письмовим погодженням Орендодавцями, які можна відокремити від орендованого майна не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення Орендодавцями не компенсуються Орендарю.

9.9. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

9.10. Цей Договір укладено в 2 (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, для Орендодавця та Орендаря.

9.11. Додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони укладені (складені) у тій самій формі, що й цей Договір, та підписані представниками обох Сторін.
9.12. Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору найму на новий строк, зобов'язаний повідомити про це Орендодавця до спливу строку договору найму, але не пізніше, ніж за два місяця до закінчення строку дії Договору. 
9.13. Даний Договір підписано Сторонами та скріплено печатками (за їх наявності) на кожній сторінці.

10. Форс-мажорні обставини.
10. 1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне виконання договірних зобов'язань і в разі, якщо це невиконання є наслідком дії непереборної сили, на яку сторони не можуть вплинути, а саме: війна, повінь, землетрус, пожежа, транспортні катастрофи, заборонні акти держави, інші обставини, передбачені чинним законодавством України, та якщо ці обставини безпосередньо вплинути на виконання цього договору. При цьому строк виконання обов'язків по договору переноситься відповідно до часу, у перебіг якого діяли ці обставини.
10.2. Сторона, для якої склалась неможливість виконання обов'язків за договором, зобов'язана негайно, але не пізніше 5-ти (п'яти) днів з моменту їх настання, в письмовій формі сповістити іншу сторону. Настання обставин непереборної сили підтверджується довідкою, виданою ТППУ або її регіональними підрозділами в межах повноважень.
10.3. Якщо ці обставини будуть продовжуватись більше 2-х місяців, кожна із сторін вправі анулювати договір повністю або частково. У таких випадках жодна із сторін не може пред'явити іншій стороні претензії щодо компенсації можливих збитків.
11. Платіжні та поштові реквізити сторін, додатки Додатки
До цього Договору додаються:

- Акт приймання-передачі орендованого приміщення;

- План-схема приміщення.

12. РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН
